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	壹、 前言
	一、計畫緣起
	本計畫範圍主要計畫於98年公告實施，本府並於99年10月25日府都規字第09902865200號公告實施「擬定臺北市北投士林科技園區(區段徵收範圍)細部計畫案」案，以打造計畫區為本市知識經濟產業知識庫以及結合生物技術、媒體、資訊、通訊等相關產業之發展中心，同時並以塑造綠色運輸、生態節能空間環境之示範性生態社區及打造河岸居住、就業、文化等複合機能之生活環境為目標。
	嗣為因應本府於北投士林科技園區推動「臺北市智慧生態社區示範計 畫」，導入智慧運用與生態工法等合宜設施，於107年8月15日公告實施修訂土地使用分區管制及都市設計管制內容，以符合智慧生態社區之目標。並為利園區發展，規劃「智慧健康醫療」及「數位技術服務」相關產業發展主軸，期引進生技、資通訊產業、先端科技研發、醫療照護及其他新興科技產業與創新服務，營造完善之產業發展環境，再於108年10月9日公告第二次修訂土地使用分區管制及都市設計管制內容。
	隨著本計畫區段徵收範圍之公共工程已近開發完成，以及科技產業專用區已陸續有廠商進駐，為提供廠商相關資訊與服務，並協助解決進駐初期面臨問題，市府跨局處成立「北投士林科技園區產業服務中心」，並定期邀集廠商召開會議。經研議廠商反映意見，考量未來隨著園區開發及企業員工陸續進駐，將衍生大量通勤及辦公人口之生活機能需求；另因園區從事生技、資通訊等園區主軸產業之廠商，實務上多有連帶從事批發、零售業務，雖於園區之營業場所係僅作辦公室使用，惟仍有營業項目登記需求，爰配合修訂「科技產業專用區」土地使用分區管制內容，經認...
	二、計畫範圍
	本計畫範圍為磺溪以西、雙溪以北、承德路以東，以及承德路以西之部分洲美里所圍區段徵收範圍，面積約90.18公頃。
	貳、 原都市計畫情形
	參、 發展現況
	本計畫區屬區段徵收範圍，已完成全區用地取得、抵價地分配、地上物補償、專案住宅配售及交屋、地上物騰空點交及拆遷。目前除正辦理第2期公共工程竣工驗收及零星標工程施作外，全區工程已近開發完成。
	肆、 計畫目標與規劃構想
	一、計畫目標
	為因應產業發展趨勢及結合周遭資源，規劃朝向以「智慧健康醫療」及「數位技術服務」為產業發展主軸，引進生技、數位醫療、資通訊等本市優勢產業及相關新興產業，營造完善之產業發展環境，吸引旗艦企業及帶動上下游產業鏈進駐，期望帶動北投士林科技園區產業進駐發展，延伸臺北科技廊帶能量，成為下一個臺北市產業發展引擎。本次修訂計畫為配合引入產業主軸及考量廠商實際經營型態，並支持園區所需生活機能，爰檢討調整使用規範。
	(一) 考量進駐廠商空間需求，放寬有關文化媒體、生物技術及服務產業、資訊及網路多媒體產業、通訊及電子產業等產業兼辦之「批發、零售業務辦公室」使用，以符合產業面實務操作。
	(二) 隨著園區逐漸開發及未來辦公人口進駐，為支援園區生活機能及滿足未來園區員工需求，放寬支援性服務業限制，以維持科技產業專用區內產業運作基礎。
	(三) 鑒於產業多元、跨域發展趨勢及科技日新月異，為保留彈性機制以因應產業變化，爰允許使用項目增訂「經本府認定屬推動科技產業專用區及產業發展必要者」等保留使用彈性之文字。
	伍、 修訂計畫內容
	一、土地使用分區及使用管制
	表2  變更計畫內容對照表
	陸、 修訂後計畫內容
	一、土地使用分區及使用管制
	(一) 本細部計畫之土地使用分區管制如表3所示。
	(二) 第3之2種住宅區（特）內之同一建築基地作非住宅使用的之樓地板面積不得超過總容積的1/2，並應於地面層以上總樓層數1/2以下樓層設置，而同一基地內各幢建築物供非住宅使用之樓地板面積，得以集中調整設置，不受本市土地使用分區管制自治條例有關使用組別樓層分佈之規定限制。
	(三) 第3種住宅區（特）及市民住宅區內同一建築基地作非住宅使用之樓地板面積不得超過總容積的1/3，並應於地面層以上總樓層數1/3以下樓層設置，而同一基地內各幢建築物供非住宅使用之樓地板面積，得以集中調整設置，不受本市土地使用分區管制自治條例有關使用組別樓層分佈之規定限制。
	(四) 住商混合區地面層應為非住宅使用，地面層以上各樓層做非住宅使用時，應為連續樓層。
	(五) 計畫區內科技產業專用區、特定專用區於開發時，開發計畫應包含有關環境保護、污染防制、廢棄物處理以及公共安全維護等計畫，同時因應生物技術研發各種功能對於空間挑高的需求，容積計算時，可不受單一樓層限高之規定，惟原生物科技使用挑高之樓層變更使用時，不得加建夾層。
	(六) 本計畫區之第3種住宅區（特）、第3之2種住宅區（特）以及住商混合區，劃為容積接受區，得依「都市計畫容積移轉實施辦法」、「古蹟土地容積移轉辦法」及相關規定，實施容積移轉。
	(七) 計畫區內信仰中心屈原宮及三王宮將安置於公4公園用地內，福裕宮則安置於公2公園用地內。
	(八) 科技產業專用區同一基地內作支援性服務業使用之樓地板面積，合計不得超過總容積樓地板面積30%。
	(九) 為促進開發效益，科技產業專用區之T16、T17、T18街廓合併規劃整體開發後，其建蔽率及容積率得合併互為調派運用，各基地調派後總容積上限不得超過基準容積之1.5倍。
	(十)本計畫區各土地使用除本計畫規定者，應依臺北市土地使用分區管制自治條例規定辦理。
	柒、 其他
	本計畫未規定事項，悉依原計畫、臺北市土地使用分區管制自治條例及其他相關法令規定辦理。
	捌、 臺北市都市計畫委員會審議情形
	本案經113年4月11日本市都市計畫委員會第815次委員會審議決議：
	一、本案依公展計畫書通過。
	二、公民或團體陳情意見依市府回應說明辦理。
	玖、 本案業依臺北市都市計畫委員會決議內容修正完竣。
	附件一  112年12月25日奉府核可辦理都市計畫變更
	附件二  臺北市都市計畫委員會公民或團體意見綜理表
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